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contrato Ne A AT /2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
OLINDA, COMO LOCATARIO, E DO
OUTRO, O Sr. UBIRACE DE MEDEIROS
MONTEIRO, COMO LOCADOR, DE
ACORDO COM AS CLAUSULAS E
CONDICOES ABAIXO PACTUADAS:

O MUNICIPIO DE OLINDA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede 3 Rua de $3o Bento, n®

123, CEP: 53.020-080, Varadouro, Olinda/PE, inscrito no CNPI/MF sob o n? 10.404,184/0001-09, neste
ato representado pela Secretdria Interina de Educagdo, LEYDEJANE BATISTA DAS NEVES, brasileira,
solteira, professora, portadora do CPF n2 390.319.934-68, RG n2 5.544.826-SSP/PE, residente e
domiciliada no Municipio de Jaboatdo dos Guararapes/PE, no uso das atribuigbes que lhe sdo delegadas
pelo Decreto Municipal n? 119/2010, doravante denominado LOCATARIO, e do outro lado, o Sr. UBIRACE
DE MEDEIROS MONTEIRO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da cédula de identidade n2
4859174-55P/PE, inscrito no CPF/MF sob o n? 019.246.084-64, residente e domiciliado na Rua Professor
Francisco Xavier Paes Barreto, n2 377, Apartamento 1203, bairro Casa Caiada, Olinda/PE, denominado de
LOCADOR, tém justo e convencionado o presente instrumento, que se regera pelas clausulas e condigdes
a seguir expressas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto deste contrato a locagdo do imével situado na Av. Asa Branca, n?2 65, Rio Dace,
Olinda/PE, onde funcionard uma creche da rede municipal, conforme justificativas contidas no
procedimento de Dispensa de Licitagiio n? 009/2023 - Processo Administrativo n2 363/2023,

CLAUSULA SEGUNDA — DO FUNDAMENTO LEGAL-

O presente contrato tem como fundamento legal o disposte no art. 24, X, da Lei Federal n2 8.666/93 e
suas alteragBes, aplicando-se, subsidiariamente, os principios gerais do direito privado.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DA LOCACAO

A presente locacdo vigera por 12 (doze) meses consecutivos contados a partir da data da assinatura do
instrumento contratual, podendo, de comum acordo entre as partes, mediante termo aditivo, ser
prorrogada por igual periodo, ocasido em que podera ser reajustado de conformidade com o IPCA, ou
outro indice que porventura venha a substitui-lo.

CLAUSULA QUARTA —~ DO VALCR E DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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A LOCADORA receberd a titulo de aluguel a importéncia mensa! de R$ 2.400,00 (dois mil e qlfaﬁ‘ﬁ m@éa

reais), totalizando o montante anual de RS 28.800,00 (vinte e oito mil e oitocentos reais), que sera paga
até o 52 dia utit do més subsequente ao vencido, através do crédito existente na seguinte dotagdo
orcamentaria: Cédigo Reduzido: 894 - Unidade Orgamentdria: 17071 - Fungdo: 12 — Subfungdo: 361 —
Programa: 3026 — Projeto/Atividade: 4029 — Elemento de Despesa: 339036 — Fonte: 1500.
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CLAUSULA QUINTA ~ DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

5.1 - Pagar o aluguel até o 52 dia Util do més subsequente ao vencido.

5.2 - Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.3 - Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos existentes;

5.4 - Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso
normal;

5.5 - Comunicar ao LOCADOR qualgquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como as
eventuais turbacgdes de terceiros;

5.6 - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

5.7 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdve), ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

5.8 - Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito dos
LOCADORES;

5.9 - Custear as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

6.1 - Entregar o imdvel em perfeitas condigBes de uso para os fins a2 que se destina, e em estrita
observancia das especificagcfes de sua proposta;

6.2 - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
6.3 - Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;
6.4 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.5 - Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiras de manutencdo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
6.6 - Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de Limpeza Publica;

6.7 - Entregar em perfeito estado de funcionamento, ¢ sistema hidraulico e a rede elétrica
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6.8 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigfes de habilitagdo e qualificacdo exigidas
no processo de dispensa de licitagdo;

6.9 - Informar ao LOCATARIQ quaisquer altera¢fes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

6.10 - Se o imavel for alienado durante a locagdo, o adquirente ndo poderd denunciar o Contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA CONSERVACAO

O LOCATARIO mantera o imdvel quando da sua utilizagdo, em boas condigdes de higiene, limpeza e em
perfeito estado de conservacdo, realizando todos os reparos necessarios para assim restitui-lo quando
findo ou rescindinde o presente instrumento contratual.

PARAGRAFO UNICO ~ Havendo danos ou defeitos na estrutura do imdvel, problemas na rede elétrica ou
hidraulica, esgoto, telhado, vicios ocultos e imperfeigdes pré-existentes, o LOCATARIO comunicara a
LOCADORA para realizar os reparos necessarios.

CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO

A inobservancia ou descumprimento de gualguer das cldusulas do presente contrato importara na sua
rescisdo, ou ainda, se houver desinteresse de qualquer das partes na continuidade da locagéo, a parte
contraria serd informada da inten¢do da rescisdo através de oficio com antecedéncia minima de 30
{trinta) dias;

PARAGRAFO PRIMEIRO — No caso de a rescisdo ocorrer por motivo de interesse e conveniéncia do
Municipio, esta se dara sem que seja devida qualquer indenizacdo a parte contraria, exceto com relagao
ao pagamento dos alugueis e despesas que porventura existentes e ndo liquidados, bem como o
cumprimento do disposto na Clausula Quinta.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de a rescisdo ocorrer por motivo de interesse do LOCADOR, esta se
dara apds o Locatario alugar outro imével na localidade para a substituicdo das instalagces do galpdo.

CLAUSUHA NONA — DAS BENFEITORIAS

9.1- O LOCATARIO ndo realizard nenhuma modificacdio na estrutura e divisGes do imdvel, ndo abrira
furos em paredes ou qualguer em parte do imével para colocagdo de condicionadores de ar, bem como
para qualguer refarma, melhorias ou modificacBes sem prévia autorizagdo por escrito da LOCADORA.

PARAGRAFO UNICO — A realizacio de qualquer benfeitoria por parte do LOCATARIO n3o gerara direito
a retencdo do imovel. / /
{

CLAUSULA DECIMA — DA DESTINACAO DA LOCACAO

A locacdo do imdvel visa a instalagdo de uma creche da rede municipal.

Qualquer alteragdo na destinacio do imével serd comunicada previamente e por escrito a LOCADORA. \,c.a
: " Ge\a“ 13—“
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS CONDICOES DE REAJUSTAMENTO ‘3 N
W‘\ .

11.1. Por forca da Lei Federal n? 10.192/2001, os precos poderdo ser reajustados apos a vigéncia
contratual de 12 (doze) meses. M
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11.2. Decorrido o prazo de 12 (doze} meses da locagdo, seu valor sera corrigido monetariamente pelo
indice IPCA (IBGE) ou outro indice que venha a substitui-io por for¢a de determinacdo governamental.
11.3, A aplicacfo do indice dar-se-d de acordo com a variagdo ocorrida entre o més da assinatura do
contrato e do 122 més de execucdo do contrato, passando a vigorar o novo prego a partir do 132 més,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ALTERACOES DO CONTRATO

O contrato podera ser alterado a qualquer tempo, mediante a celebragdo de TERMO ADITIVO, sendo
licita a inciusdo de novas cldusulas e condigbes desde que ndo seja modificado o objeto do presente
instrumento, e observada a limitagdo legal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FORMA DO PAGAMENTO

0 aluguel sera pago mensalmente até o 52 dia (til do més subsequente ao vencido.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Além do dever de ressarcir a LOCATARIA por eventuais perdas e danos causados pelo LOCADOR, por
descumprir compromissos contratuais definidos neste instrumento, poderdo ser-ihe impostas as
sangdes previstas no Decreto n? 120/2011 e Decreto n? 213/2002, do Municipio de Olinda, que dispde
sobre a aplicacdo de multas previstas na Lei Federal 8.666/93 e suas alteragdes posteriores, e suspensao
temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com o Municipio de Olinda, por
prazo de até 02 (dois) anos, devendo o valor da multa ser recolhido na rede bancdria autorizada, através
de DAM — Documento de Arrecadagdo Municipal, no prazo de 03 {trés} dias a contar do recebimento da
notificacdo da penalidade, sem prejuizo da aplicagio de outras sangdes previstas no Art. 87 da Lei
Federal n? 8.666/93 e suas alteragdes.

PARAGRAFO UNICO: apés o 152 (décimo quinto) dia de aplicagdo da multa de que trata esta Clausula, e
persistindo a causa que lhe deu efeito, o Contratante poderd promover a rescisdo do Contrato, sem
prejuizo de outras medidas legais cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

O foro da comarca de Olinda é o Gnico competente para dirimir quaisquer litigios decorrentes deste
contrato, excluindo-se gualgquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e acordadas, assinam as partes este instrumento em 04 {quatro} vias de
igual teor e forma, juntamente com 02 {duas) testemunhas, para que produza, assim, os seus efeitos

legais.
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