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CONTRATON® O10 /2024

CONTRATO QUE ENTRE S| CELEBRAM O
MUNICIPIO DE OLINDA, ATRAVES DA

SECRETARIA DE SAUDE E A SRA ¥
THALLYANNE VANESSA ALVES DE LIMA, .
EM DECORRENCIA DA INEXIGIBILIDADE B
DE LICITAGAO N°Q01)CONTRATON° G402y
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o O MUNICIPIO DE OLINDA, através da SECRETARIA DE SAUDE, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n°10.404.184/0001-09, com sede na Rua do Sol, n°311, Carmo,
Olinda/PE, doravante designado LOCATARIO, neste ato representada pela
Secretaria dJe Saude, ANA CLAUDIA CALLOU MATOS brasileira, solteira,
sanitarista, inscrita no CPF sob o n° 223.338.433-49 e portadora da cédula de
identidade n° 154346-80 SSP/PE, residente e domiciliada a Rua Conselheiro
Portela, n° 565, APT°1104, CEP 52.02-041, Aflitos, Recife/PE — por for¢a do ato
012/2023, do outro lado a Sra.THALLYANNE VANESSA ALVES DE LIMA,
portadora da cédula de identidade n°7740703 — SDS/PE, inscrita no CPF
072.091.754-90, residente ¢. domiciliada @ Rua Limoeiro, 116, Jardim Brasil I,
Olinda — PE, doravante designada LOCADORA, tém entre si justo e acordado,
e celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO, com fundamento no art. 74,
V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, mediante as seguintes
clausulas e condi¢des, que mutuamente outorgam e estabelecem.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: Constitui oblthrQQiprésehte CONTRATO 4 l6cagao: | ° &

do imével localizado a Rua Rond6n|a.L:.273‘2,JaMm Brasilll\no Manicipiode 7110
Olinda, Sequencial do imével n°10856722)\ 2°0fi¢i5 "de" Regrsti'é'§ deliméveis i i1
Titulos e Passoas Juridicas de OImda‘”iﬁo‘ihﬂbsta'dé“i’éneo -'u?ﬁ"salao quatro !
W.C's, sete salas e uma érea de servigo, 15'f plso SUpErior —im '$a1a0 “3 RAFGs mammy ¢ ) g
dois quarto:s e uma cozinha, com uma éfea,gppstrqida, gp‘,ﬂ 38,38m ,.,medmdq,, gEwEy ¢ |
dito terreno: 10,00m de largura na freme € nos gPo 8 qom”g e e
comprimenio em ambos os lados, com urg}a re tf L 205m ’ﬁnaitdade‘ b
de abrigar a4 sede da Unidy1e de Saude’&a Equvpe eﬂAtenqao 'anéna“‘ EAP ,
de Jardim Brasil |, conforme espeénﬁcégées ‘constantes do Termo de’ .
Referéncia, da proposta da LOCADOI‘IA e dos rL;demals documentos que’ g AL
instruem o Processo n°00%/2Y que ‘.;50 dh”rtésf;integrantes ef Vlncylam &
contiatagéc para todos os fins de direito, lIqﬂependentement?".ffe}anscnga_ o
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGAGAO

PARAGRAFO PRIMEIRO:aO prazo de vigéncia do CONTRATO é de 12 meses,
contados a partir da data de sua assinatura, admitida a prorrogagao, no interesse
da Administragdo, por periodos sucessivos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os efeitos financeiros da contratagdo s6 teréo inicio
a partir da assinatura deste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: A prorrogagdo da vigéncia sera formalizada em
termo aditivo e fica condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que

™ o ha interesse na manutengdo do imével e de que as condigdes e os pregos,
considerados eventuais reajustes incidentes, permanecem vantajosos para a
Administracao, permitida a negociagdo com a LOCADORA.

PARAGRAFO QUARTO: Caso n3o tenha interesse na prorrogagao, a
LOCADORA deverd enviar comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagdo das sangGes cabiveis por descumprimento

de dever contratual.

PARAGRAFO QUINTO: E vedada a prorrogagdo automatica do prazo de
vigéncia deste contrato, bem como sua prorrogagéo por prazo lndetermmado
mesmo na hipétese de utilizagdo irregular do imével pelo LOCATARIO depois
de firddo o prazo de vigéncia acordado.

PARAGRAFO SEXTO: O contrato contlnuiara £m vigorem:qualquerhipatese de
alienagao do imével locado, na forr'ﬂé‘d%:amgorﬁo da Léi n°18 2«‘3511}3?‘1 991. :ﬁ :
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O valor do aluguel mensal é de R$ 5.586;57i(cincoimiliiquinhentos €ioitentaiens i
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PARAGRAFO PRIMEIRO As despesaa dgcorrentes deste CONTRATO
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PARAGRAFO SEGUNDO: Nos exercicios seguintes, as despesas correrdo a
conta dos recursos do FMS para atender as despesas de mesma natureza, cujo
empenho sera objeto de termo de apostilamento no inicio de cada exercicio
financeiro.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE E DA REVISAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de
12 meses, contado da data de assinatura deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel sera reajustado em periodicidade
¥ anual contada a partir da data de assinatura deste contrato utilizando-se, para
tanto, o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor - IPCA, fornecido pelo IBGE.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCADORA devera pleitear o reajuste de pregos
durante: a vigéncia do CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de
eventual prorrogagéo, sob pena de, ndo o fazendo tempestivamente, ocorrer a
preclusao do seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO QUARTO: Os pedidos de reajustamento deverao ser analisados
e respondicos pela Administragéo no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias,
contados a partir da instrugao completa do requerimento pela LOCADORA.

PARAGRAFO QUINTO: Caso, na data da prorrogagéo contratual, ainda nao
tenha sido analisado o pedido de reajuste tempestivamente formulado, devera
ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogagao para resguardar o direito
futuro ao reajustamento, sob pena de preclusé&o.

PARAGRAFO SEXTO: O reajustar,nentoi‘ sera ‘formahzado ‘Tiediante
P apostilamento, exceto se a sua gpqgessaoﬂcomcnbrr comq pfornogagaof‘ 5i

ntratual, quando podera ser forma 1zado or'te 10,8 L
oont ‘ i ‘I"l{r{g‘g B L;%Eg‘al HREHE r R @ T

PARAGRAFO SETIMO: O direito ao,rmqmstamentoh poderd ‘serlobjetode
renlincia expressa, parcial ou integral, bemcomoideinegaciaciolentré!asipartes;
com vistas a garantir a vantajosidade damanutengaoidoiajiste para olinteresse!
publico. IRIER TR WA E"”-;\ ) w‘?hl} REHECHS Ae
T 17 A X T T
PARAGRAFO OITAVO: Se a vanac.am&lomdexadomadotado |mphcax emyi
reajuste desproporcional ao prego médigde i rea a 0cacao;
a LOCADORA aceita negociar a adog:éﬂ' d“me o 'Eo : '?%Nep > 'r\@’ "95' de. l’

petete e e Ba.ofl o o0 sk é ’ it veM e Laud :f‘_‘valla .a{Px o i
; i glst )do Mum ot "’";' ;
Entes\ao primeiro, a,anuahdade L

Mercacdolégica emitido pela Secretaria d
PARAGRAFO NONO: Nos reajustes s
ensejo'ag, pl(lmo reajuste.

‘,

sera contada a partir da data do fato ge
concedido ou objeto de rendncia.
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PARAGRAFO DECIMO: O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro devera ser formulado durante a vigéncia do CONTRATO e antes de

eventual prorrogagao, sob gena de precluséo.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Os pedidos de restabelecimento do
equilibrio econdmico financeiro do CONTRATO deverao ser analisados e
respondidos pela Administrag&o no prazo maximo de até 90 (noventa) dias,
contados a partir da instrugdo completa do requerimento pelo LOCADORA.
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CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

N T
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO & obrigado a:

l. Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos
prazos e condigdes estipuladas neste instrumento.

Il. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua e
esgoto;

. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais
aquelas necessarias a conservagdo e manutengdo do imovel,
riotadamente a3 enumeradas no §1° do art. 23 da Lei Federal n°
€.245/91.

IV. Manter e conservar o imével locado em condigées de limpeza, de
seguranca e de utilizagdo, como se seu fosse;

Y. Realizar, junto com a LOCADORA, a vistoria do imével por ocasidao
clo recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu
estado, fazendo constar no Termo de VIStOr!? parte n}tegrante deste

. contrato, os eventuais de_[gltos exis! egtes SRR UIEREE TWITEY i

‘7 VL.  Cumprir mtegralmenteaeomie‘i‘\ééo.de condominloeosregulamentos“"‘ oy
Internos quando for o CaSO, lj’\k 15 _ﬂ [Nli..ii..l’ !:L:T;l '} Ln“ LLL! &h .'l' .‘

VI.  Comunicar ao LOCADORA 5§yrg|mgn§oﬁqp qualquer dano;ou defeito e ——
cuja reparagao a este mcumbﬂu em como ag even aus turba;ﬁes de,“;; -
tarceiros; Py biay SRR R e b |

Viil. Consentir com a reahzagéou dg [epa;osq u[gemgs‘l awucargoi-da: i - gl
LOCADORA, sendo asseguracoi ao#LOCATARIO oidireitor aor ,
abatimento proporcional do alubuél" casd“b“é"réparos durem'fiais de e :
clez dias, nos termos do artigd|26 da Lei'n® 81245 del 19911117 g ;

IX. Realizar o imediato reparo dcns c|aqgs vegrﬁcados na; imével ‘ou, naS‘ liw
suas instalagoey, provocado qor seus ‘agentes fm\cqué}los ou ¥ g
visitantes autorizados; i, g piha® e LHE 01

X.  Nao modificar a forma exte*rna ou interna do |m6v vel, sem| 50‘[ il

consentimento prévio e por escnto;da LOCADORA salyo quando a

utilizagdo do imoével estlvepmmprometlda ou. 4:1@ ummenéla de i

cjualquer dano que comprome;a ‘arcontinuagdo do’ presenle oontrato, {

itir a vistoria do imével pela 1.OCADORA ou porseu mandatario,

riedianfe fombinag¢éo prévua e dia e hara,‘bem como admitir que
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ceja o imoével visitado por terceiros, na hipotese de sua alienagéo,
cuando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
cle aquisi¢do; «

Xll. Restituir o imoével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu,
ressalvados os desgastes e deterioragées decorrentes do uso normal,
cevendo ser elaborado Termo de Devolugéo a ser confrontado com o
Termo de Vistoria inicial;

Xlll. Realizar as recuperagdes devidas no momento da devolugdo ou
indenizar os respectivos custos desde que haja concordancia da
L.OCADORA, exista disponibilidade orgamentaria e seja aprovado o
pagamento pela autoridade competente a vista da avaliagéo prévia
clos custos.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DO LOCADOR

ALY LTI e, P A e
R T e

PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCADORA é obrigado a:

I Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste
irstrumento, em estado de servir ao uso a que se destina;

. Realizar, junto cain o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido
da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu
estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes;

113 Carantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;

IV. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes
d2 seus atos, bem como de vicios e defelt 0s, anteriores, a Jocacao,

7 como desabamentos decgrrentes de vicio§ redlbnténos mcéndlos -~
D p-ovenientes de vicios pre-exisﬁ,e gtes na mstalagao elemca th

V. Responder pelas obrlgagées utanase*lpqqgmes"sob;e 0 |movel, o
como impostos e taxas; g , Wi VA MO RERES pow :‘ —

VI.  Pagar ou solicitar junto ao orgaq r,ompetente @isencaodo pagamento " '
da Taxa de Prevencdo e Ex{u]gao de; lncende* = TPEly durante an;
vigéncia contratual, W u VTR B ot e TSOR BRI T

VIl. Responder pelas contribui¢cdes de: melhona lncldentes sobre o; lmével. i

VIIl. Responder pelos débitos de qualtjuérnatureza’anteriores éJocaq;ao

IX. Pagar as taxas de admmnstra;:.io imobiliaria ‘e de’ lntem\edlagﬁes se 118
existirem; ¢ o i R

X. Pagar as despegas extraordménas\de vcc’)ndominlo a[ se lnclmndo )
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todas aquelas que néo se refi ram a gastds’ Totineiros de manutencéo S
do edificio, especialmente as enumeradaé no paragrafo’ unlco do at' 1~
22 da Lei Federal n° 8. 245/91§( fii C“ i ?L-
XI.  Pagar o prémio de seguro compjementar‘ contra fog
Xll.  Providenciar a atualizagdo do I}htqd ,
eo pagamento do prémio de s
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MAIS CONQUISTAS PARA TODO}

Xlll. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias
pagas, vedada a quitagao genérica;

XIV. Nanter, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade com
as suas obrigacbes, todas as condigdes de habilitagdo juridica e
regularidade fiscal exigidas para a contratagéo;

XV. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias do término da vugenma do contrato, quando néo houver interesse
eim prorrogar a loca E

XVI. Notificar o LOCAT RIO no caso de alienagdo do imével durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, que devera manifestar seu interesse no prazo de até 30
(trinta) dias contados da notlﬁcagdo

XVII. Irformar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do
imével, inclusive com a apresentagdo da documentagio
correspondente.

s
“

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO designa VINICIUS HENRIQUE
DAVID DE OLIVEIRA, Matricula n° 74250/3, Fiscal de Contrato, como servidor
responsavel pela fiscalizagdo do CONTRATO, que, entre outras, tera seguintes
atribuicées:

a) Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais,
determinando o que for necessario a regularizagao das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade’ competente para as
providéncias cabiveis; 1 8 L

b) Propor aplicagdo de sangdes admlmstratlvash pelo descumpnmento das B

L} 4

clausulas contratuais; ik v :
¢) Providenciar o pagamento das despesés’ decorren{es da ocupagéo do |m6ve|

d) Apurar o percentual de desconto dalifatura: correspondente em vntude de i

reparos realizados que eram de responsabihdgde do LOCADOR .
e) Manter controle atualizado dos pagamemos‘ efetuadés | "‘-:' ks s

PARAGRAIFO SEGUNDO: A ciéncia da‘demgnagéo dévera ser assmada pelo

servidor indicado para atuar como gestog ’do CONTRATO, ,conforme termo em
ot 5 \ } , L R L LN R
anexo Y 2 | i L

1[‘.;\ " i‘. '«“r,.‘ e e

If

i

PARA(:RAFO TERCEIRO: A substltuu;qo do’ gestor desngnado por razoes de‘ !

conveniénca ou interesse pubhco.i;"sera realpzada mediante snmples
apostilamento ao presente CONTRATO devendo Q ,Substituto assmar novo
termo de ciéncia. »1. ol 4

Prgsinls lit”"‘m;: . g
PARAGRAIFO QUARTO: As decnsées ¥e provudencnas que ultrapassarem a.

competéncia do gestor do contrato deve;ino ser sohcﬂa({as a autoridade’ supenor
em tempo habiNpara

Mat. 18.504
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PARAGRAFO QUINTO: O LOCADOR podera indicar um representante para
representa-lo na execugédo do contrato.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO podera realizar todas as obras,
modificagdes ou benfeitorias, ainda que sem prévia autorizagdo ou
conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagéo
do presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias necessarias que forem executadas
nas situagdes descritas no Paragrafo Primeiro, bem como as benfeitorias uteis
previamente autorizadas, serdo indenizadas pelo LOCADOR e permitem o
exercicio do direito de retengao.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na impossibilidade da obtengéo da prévia anuéncia
da LOCADORA, é facultado ao LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria (til
sempre que: assim determinar o interesse publico devidamente motivado.

PARAGRAFO QUARTO: As benfeitorias voluptudrias apenas seréo realizadas
quando justificadas pelo interesse publico e autorizadas previamente pela
LOCADORA, hipétese em que cabera indenizagao .

PARAGRAFO QUINTO: Caso nio haja acordo sobre a indenizagdo, as
benfeitorias Uteis e voluptuarias poderao ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
alocagao, cesde que sua retirada néo afete aestrutura e,qsubsténclq dojimovel.

PARAGRAFO SEXTO: O valor de tod'a e qualquer ‘indemzagé PO
abatido dos aluguéis, até integral ressamlman no. Jlmltq esfabelecudo pelas
partes, mediante termo aditivo. ‘"}_» , ” :

PARAGRAFO OITAVO: Caso as modifitagoes’ ou”ddaptagﬁes feités
LOCATARIO venham a causar algumidaio‘ac imével;: durante~o'pedod

locagdo, esse dano deve ser sanado as sda*s expensas’ l B iRy

L ‘l‘c’!l

(. NTRATU.
.}f(" “ P

}; L)A{

PARAGRAFO PRIMEIRO: As alteragde ,‘oontratuéls serao obngatbnamente !*‘-\ ki |

formalizadas mediante celebragéo de; b(éi/io rrtem]o' aditivo ac0 presen e’
instrumento, salvo nos casos de justifica % nécessndade de antecipaqéo de seus' !
efeitds, hipstese em que a formahzagéo do aditivo_ devera, ocorrer. no: prazo
maximo de 1

#
) p'\
5‘ RS
| AN Oy
VISTO |
i Le W Ranul f: 7 (\‘\)é By, 7',“’
AsseRzerin Jwidic . Assessoria Jur dlcx/bbo ~ (ia\( g5
Eotre'zrie o Se'vede 1. ida OAB-PE 12.440 O LA

Mat. 18.504
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PARAGRAFO SEGUNDO: A supressdo ou acréscimo da area do imével
(construida ou de terreno) ou a modificagdo na destinagéo do imével serdo
formalizadas mediante terri:o aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Registros que ndo caracterizam alteragdo do
CONTRATO podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua
morte acarreta a transmissdo da locacédo aos herdeiros, permanecendo o
contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias, devendo a nova parte
ser qualificada mediante termo aditivo.

D PARAGRAFO QUINTO: Se, durante a locagéo, a coisa locada se deteriorar,
sem culpa do LOCATARIO, e o imével ainda servir para o fim a que se destinava,
devera ser negociada redugdo proporcional do valor da locagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINGAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO; O presente contrato podera ser extinto nas seguintes

hipbteses:
1. Por mutuo acordo entre as partes;
. Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder

- Publico que ndo possam ser normalmente executadas com a
parmanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo ele se recuse a
consenti-las; g mae
No interesse do servigo pubhcd o . F;?ﬁ
Na ocorréncia de caso foftﬁitc ujo;ga malor
Por inadimplemento contratuqi“m LR

L
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PARAGRAFO QUINTO: Caso o imével seja alienado durante a locagéo, o
adquirente podera denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para

a desocupagéo. 1

PARAGRAFO SEXTA: A extingdo antecipada do contrato pelo LOCATARIO,
em caso de descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou obrigagao
imposta a LOCADORA se dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas
neste instrumento, permitida a retengéo dos créditos até o limite dos prejuizos
causados e das multas aplicadas.

PARAGRAFO SETIMO: Caso o imével seja alienado durante a locagéo, o
adquirente podera denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para
\ a desocupagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO PAGAMENTO

O pagamerito do aluguel sera efetuado pelo LOCATARIO até o 5° dia util de
cada més mediante ordem bancéaria para crédito em conta corrente da
LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PENALIDADES

As sangdes aplicaveis a presente contratagdo séo aquelas constantes do art.156
da Lei Federal n® 14.133/21.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO i

Nos termos do art. 94 da Lei n° 14. 1%%‘1., de 2021 0 presente mstrumento I ‘
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instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 02
(duas) testemunhas, para que produza, assim, os seus efeitos legais.
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SECRETARIA DE SAUDE
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LOCADORA
TESTEMUNHAS:
1.
NOME/CPF
2.
‘ NOME/CPF
WIzTO
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